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SYNOPSE
WEG

REFORM 2020

Der Wegfall von Passagen wird durch blaue Streichungen darge-
stellt. Neuerungen sind mit blauem Text gekennzeichnet. Weitere

Das Bundesministerium der Justiz und fliir Verbraucherschutz

Gesetzes zur Forde-
rung der Elektromobilitdt und zur Modernisierung des Wohnungs-

eigentumsgesetzes (Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz

- WEModG)" veroffentlicht.

(BMJV) hat am 13.01.2020 den Entwurf eines

Besonderheiten (Verschiebungen/ersatzloser Wegfall) werden

unter der Spalte

Erlduterung” ausgewiesen, so dass auch um-

"

fangreiche Anderungen leicht nachvollziehbar sind.

Die Synopse beinhaltet nur die von den Anderungsvorschldgen

betroffenen Paragrafen.

Westfalen stellt in dieser Synopse die geplan-

Der VDIV Nordrhein-

ten Neuregelungen den jeweils bestehenden Regelungen Uber-

sichtlich gegenuber.
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‘ Erlduterung

t-Teit Wohnungseigentum

Beariind s We igent

Teil 1 Wohnungseigentum
Abschnitt 1
Begriffsbestimmungen

Bisheriger 1. Ab-
schnitt wird
Abschnitt 2

§ 1 Begriffsbestimmungen

M ..(4

(5) Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne die-

ses Gesetzes sind das Grundstlick sowie die Tei-
ie nicht im Sondereigentum oder im Eigentum

eines Dritten stehen.

§ 1 Begriffsbestimmungen

@ ...

(5) Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne die-
ses Gesetzes sind das Grundstick und das Ge-
baude, soweit sie nicht im Sondereigentum oder
im Eigentum eines Dritten stehen.

Anderung §1Abs. 5

Abschnitt 2 Begriindung des Wohnungseigen-
tums

Vormals
1. Abschnitt

§ 3 Vertragliche Einrdumung von
Wohnungseigentum

(1) Das Miteigentum (§ 1008 des Birgerlichen
Gesetzbuches) an einem Grundstick kann durch
Vertrag der Miteigentimer in der Weise be-
schrankt werden, dass jedem der Miteigentlimer
abweichend von § 93 des Biirgerlichen Gesetz-
buches das Sendereigenturm an einer bestimm-
ten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken die-
nenden bestimmten Rdumen in einem auf dem
Grundstick errichteten oder zu errichtenden Ge-
bdude eingerdaumt wird.

(2) Sondereigentum soll nur eingerdumt werden,
wenn die Wohnungen oder sonstigen Raume in
sich abgeschlossen sind. Garagenstettptatze get-

J : . S
sind:

§ 3 Vertragliche Einrdumung von
Wohnungseigentum

(1) Das Miteigentum (§ 1008 des Birgerlichen
Gesetzbuches) an einem Grundstlick kann durch
Vertrag der Miteigentimer in der Weise be-
schrankt werden, dass jedem der Miteigentlimer
abweichend von § 93 des Biirgerlichen Gesetz-
buches das Eigentum an einer bestimmten Woh-
nung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden
bestimmten Raumen in einem auf dem Grund-
stlick errichteten oder zu errichtenden Gebdude
Sondereigentum eingerdaumt wird. Stellplatze
gelten als Rdume im Sinne des Satzes 1.

(2) Das Sondereigentum kann auf einen auper-
halb des Gebdudes liegenden Teil des Grund-
stlcks erstreckt werden, sofern die Wohnung
oder die nicht zu Wohn-zwecken dienenden Rau-
me wirtschaftlich die Hauptsache bleiben

(3) Sondereigentum soll nur eingerdumt werden,
wenn die Wohnungen oder sonstigen Rdaume
in sich abgeschlossen sind und Stellplatze so-
wie auferhalb des Gebdudes liegende Teile des
Grundsticks durch Mapangaben im Aufteilungs-
plan bestimmt sind.

Anderung § 3: § 3
Abs. 2 neu eingefligt
und bisheriger Abs. 2
wird mit Anderungen
Abs. 3

§ 5 Gegenstand und Inhalt des
Sondereigentums

(1) Gegenstand des Sondereigentums sind die
gemap & 3-Abs—t bestimmten Raume sowie die
zu diesen Rdumen gehorenden Bestandteile
des Gebdudes, die verandert, beseitigt oder ein-
gefligt werden koénnen, ohne dass dadurch das
gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Son-
dereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentimers Uber das nach-§14-zutas-
stge Maf3 hinaus beeintrachtigt oder die dufere
Gestaltung des Gebdudes verandert wird.

§ 5 Gegenstand und Inhalt des
Sondereigentums

(1) Gegenstand des Sondereigentums sind die ge-
map § 3 Absatz 1 Satz 1 bestimmten Raume sowie
die zu diesen Raumen gehdérenden Bestandteile
des Gebdudes, die verdndert, beseitigt oder ein-
gefligt werden kdnnen, ohne dass dadurch das
gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Son-
dereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentimers Uber das bei einem ge-
ordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf3
hinaus beeintrachtigt oder die dufere Gestal-
tung des Gebdudes verandert wird.

Soweit sich das Sondereigentum auf auferhalb
des Gebadudes liegende Teile des Grundsticks er-
streckt, gilt & 94 Absatz 1 des Birgerlichen Ge-
setzbuchs entsprechend.

Anderung §5:In§ 5
Abs. 1 neben kleinen

Anderungen ein neu-
er Satz 2 angeflgt.
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‘ Erlduterung

(2) Teile des Gebdudes, die fir dessen Bestand
oder Sicherheit erforderlich sind,

sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem ge-
meinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigen-
timer dienen, sind nicht Gegenstand des Sonder-
eigentums, selbst wenn sie sich im Bereich der
im Sondereigentum stehenden Raume befinden.

(4) Vereinbarungen Uber das Verhdaltnis der Woh-
nungseigentiimer untereinander kdénnen nach
den Vorschriften des 2.-und 3. Abschnittes zum
Inhalt des Sondereigentums gemacht werden.
Ist das Wohnungseigentum mit der Hypothek,
Grund- oder Rentenschuld oder der Reallast
eines Dritten belastet, so ist dessen nach ande-
ren Rechtsvorschriften notwendige Zustimmung
zu-der-Vereinbarung nur erforderlich, wenn ein
Sondernutzungsrecht begrindet oder ein mit
dem Wohnungseigentum verbundenes Sonder-
nutzungsrecht aufgehoben, gedandert oder ber-
tragen wird.
. . 7 3 . ) 3 :
: .
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(2) Teile des Gebdudes, die fir dessen Bestand
oder Sicherheit erforderlich sind,

sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem ge-
meinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigen-
timer dienen, sind nicht Gegenstand des Son-
dereigentums, selbst wenn sie sich im Bereich
der im Sondereigentum stehenden Raume oder
Teile des Grundsticks befinden.

(4) Vereinbarungen Uber das Verhdltnis der Woh-
nungseigentimer untereinander und Beschlisse
aufgrund einer solchen Vereinbarung kénnen
nach den Vorschriften des Abschnittes 3 zum In-
halt des Sondereigentums gemacht werden.

Ist das Wohnungseigentum mit der Hypothek,
Grund- oder Rentenschuld oder der Reallast ei-
nes Dritten belastet, so ist dessen nach anderen
Rechtsvorschriften notwendige Zustimmung nur
erforderlich, wenn ein Sondernutzungsrecht be-
grindet oder ein mit dem Wohnungseigentum
verbundenes Sondernutzungsrecht aufgehoben,
gedndert oder Ubertragen wird.

§ 5 Abs. 4 Satz 3
aufgehoben

§ 7 Grundbuchvorschriften

(3) Zur naheren Bezeichnung des Gegenstandes
und des Inhalts des Sondereigentums kann auf
die Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden.

(4) Der Eintragungsbewilligung sind als

Anlagen beizufligen:

1. eine von der Baubehdrde mit Unterschrift und
Siegel oder Stempel versehene Bauzeichnung,
aus der die Aufteilung des Gebdudes sowie die
Lage und Gr6pe der im Sondereigentum und der
im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Ge-
baudeteile ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle
zu demselben Wohnungseigentum gehdérenden
Einzelrdume sind mit der jeweils gleichen Num-
mer zu kennzeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehdrde, dass die
Voraussetzungen des & 3-Abs2 vorliegen.
Wenn in der Eintragungsbewilligung fir die ein-
zelnen Sondereigentumsrechte Nummern ange-
geben werden, sollen sie mit denen des Auftei-
lungsplanes Ubereinstimmen.
J ;' . N
Ib . .
ng : - . g J
S .
- . - ..

§ 7 Grundbuchvorschriften

(2) Zur naheren Bezeichnung des Gegenstandes
und des Inhalts des Sondereigentums kann auf
die Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden.

Verduperungsbeschrankungen (§ 12) und die
Haftung von Sondernachfolgern fir Geldschul-
den sind jedoch ausdricklich einzutragen.

(3) Der Eintragungsbewilligung sind als

Anlagen beizufligen:

1. eine von der Baubehérde mit Unterschrift und
Siegel oder Stempel versehene Bauzeichnung,
aus der die Aufteilung des Gebdudes und des
Grundstickes sowie die Lage und Grof3e der im
Sondereigentum und der im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden Teile des Gebdudes und des
Grundstucks ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle
zu demselben Wohnungseigentum gehdrenden
Einzelrdume und Teile des Grundstiicks sind mit
der jeweils gleichen Nummer zu kennzeichnen;
2. eine Bescheinigung der Baubehorde, dass die
Voraussetzungen des § 3 Absatz 3 vorliegen.
Wenn in der Eintragungsbewilligung fur die ein-
zelnen Sondereigentumsrechte Nummern ange-
geben werden, sollen sie mit denen des Auftei-
lungsplanes Gbereinstimmen.

Anderung § 7:
Bisheriger Abs. 2 fallt
weg und Absatz 3
wird unter Erganzung
neuer Abs. 2

Bisheriger § 7 Abs. 4
wird Abs. 3.

Sdtze 3 bis 6
aufgehoben.
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(4) Zur Eintragung eines Beschlusses im Sinne
des § 5 Absatz 4 Satz 1 bedarf es der Bewilli-
gungen der Wohnungseigentimer nicht, wenn 1.
der Beschluss durch eine Niederschrift, bei der
die Unterschriften der in § 24 Absatz 6 bezeich-
neten Personen offentlich beglaubigt sind, oder
durch ein Urteil in einem Verfahren nach § 44
Absatz 1 Satz 2 nachgewiesen ist und

2. die in § 24 Absatz 6 bezeichneten Personen
erklaren, dass die Frist des § 45 Absatz 1 abge-
laufen und kein Verfahren Uber den Beschluss
nach § 44 Absatz 1 anhangig ist.

Fdr die Eintragung einer Vormerkung zur Siche-
rung des Anspruchs der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer gilt Satz 1 Nummer 1 entspre-
chend.
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‘ Erlduterung

Abs. 4 neu eingefligt

§ 8 Teilung durch die Eigentiimer

(1) Der Eigentimer eines Grundsticks kann

durch Erklarung gegenliber dem Grundbuchamt

das Eigentum an dem Grundstiick in Miteigen-

tumsanteile in der Weise teilen, dass mit jedem

Anteil das Sondereigentum-an-einer-bestimmten
: .

baude verbunden ist.

(2) Im Falle des Absatzes 1 gelten die Vorschrif-
ten des§3-Abs2-und-der§§ 56,5 7Abs13
bis5 entsprechend.

Die Teilung wird mit der Anlegung der Woh-
nungsgrundbiicher wirksam.

§ 8 Teilung durch die Eigentiimer

(1) Der Eigentimer eines Grundstiicks kann
durch Erkldrung gegenlber dem Grundbuchamt
das Eigentum an dem Grundstlick in Miteigen-
tumsanteile in der Weise teilen, dass mit jedem
Anteil das Sondereigentum verbunden ist.

(2) Im Falle des Absatzes 1 gelten die Vorschrif-
ten des § 3 Absatz 1Satz 2, Absatz2und 3, § 4
Absatz 2 Satz 2 sowie §§ 5 bis 7 entsprechend.

(3) Wer einen Anspruch auf Ubertragung von
Wohnungseigentum gegen den teilenden Eigen-
timer hat, der durch Vormerkung im Grundbuch
gesichert ist, ist gegenlber der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer und den tbrigen Woh-
nungseigentiimern anstelle des teilenden Eigen-
timers zur Auslbung von dessen Rechten und
zur Wahrnehmung von dessen Pflichten nach
den Vorschriften dieses Gesetzes berechtigt und
verpflichtet, sobald ihm der Besitz an den zum
Sondereigentum gehdérenden Rdumen Uberge-
ben wurde.

Anderung & 8 Abs. 1
und 2

§ 8 Abs. 3
neu eingefligt
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§ 9 Schliefung der Wohnungsgrundbiicher
(1) Die Wohnungsgrundbiicher werden
geschlossen:
1. von Amts wegen, wenn die Sondereigentums-
rechte gemap § 4
aufgehoben werden;

J . gsergentur

. - - .
3. auf Antrag des Eigentimers, wenn sich
samtliche Wohnungseigentumsrechte in
einer Person vereinigen.

& 9 Schliefung der Wohnungsgrundbiicher

(1) Die Wohnungsgrundbicher werden
geschlossen:

1. von Amts wegen, wenn die Sondereigentums-
rechte gemaf} § 4

aufgehoben werden;

2. auf Antrag des Eigentiimers, wenn sich samt-
liche Wohnungseigentumsrechte in
einer Person vereinigen.

‘ Erlduterung

Nr. 2 aufgehoben und
Nr. 3 wird Nr. 2

2. Abschnitt
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

Abschnitt 3
Rechtsfahige Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer

& 9a Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
(1) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
kann Rechte erwerben und Verbindlichkeiten ein-
gehen, vor Gericht klagen und verklagt werden. Die
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer entsteht
mit Anlegung der Wohnungsgrundblicher; dies
gilt auch im Fall des § 8. Sie flihrt die Bezeichnung
.Gemeinschaft der Wohnungseigentimer” oder
~Wohnungseigentimergemeinschaft” gefolgt von
der bestimmten Angabe des gemeinschaftlichen
Grundsticks.

(2) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
bt die sich aus dem gemeinschaftlichen Eigentum
ergebenden Rechte sowie solche Rechte der Woh-
nungseigentimer aus, die eine einheitliche Rechts-
verfolgung erfordern, und nimmt die entsprechen-
den Pflichten der Wohnungseigentimer wahr.

(3) Fir das Vermogen der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer (Gemeinschaftsvermégen) gel-
ten § 18, §19 Absatz 1und § 27 entsprechend.
(4) Jeder Wohnungseigentimer haftet einem
Glaubiger nach dem Verhdltnis seines Miteigen-
tumsanteils (§ 16 Absatz 1 Satz 2) fiur Verbind-
lichkeiten der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer, die wahrend seiner Zugehorigkeit
entstanden oder wahrend dieses Zeitraums fallig
geworden sind; fur die Haftung nach Verdufe-
rung des Wohnungseigentums ist § 160 des Han-
delsgesetzbuchs entsprechend anzuwenden. Er
kann gegentiber einem Gldubiger neben den in
seiner Person begriindeten auch die der Gemein-
schaft der Wohnungseigentliimer zustehenden
Einwendungen und Einreden geltend machen,
nicht aber seine Einwendungen und Einreden
gegeniber der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer. Flr die Einrede der Anfechtbarkeit
und Aufrechenbarkeit ist § 770 des Birgerlichen
Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(5) Ein Insolvenzverfahren Uber das Gemein-
schaftsvermdgen findet nicht statt.

§ 9a neu eingefiigt
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§ 9b Vertretung

(1) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
wird durch den Verwalter gerichtlich und auf3erge-
richtlich vertreten. Hat die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer keinen Verwalter, wird sie durch
die Wohnungseigentimer gemeinschaftlich ver-
treten. Eine Beschrankung des Umfangs der Ver-
tretungsmacht ist Dritten gegeniber unwirksam.
(2) Die Wohnungseigentimer beschliefen tber
die Vertretung der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer gegenlber dem Verwalter.

‘ Erlduterung

§ 9b neu eingefligt

Abschnitt 4

Rechtsverhaltnis der Wohnungseigentiimer
untereinander und zur Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer

Abschnitt 4 neu
eingefligt

§ 10 Allgemeine Grundsatze

(2) Das Verhdltnis der Wohnungseigentimer un-
tereinander bestimmt sich nach den Vorschriften
dieses Gesetzes und, soweit dieses Gesetz keine
besonderen Bestimmungen enthdlt, nach den
Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches
Uber die Gemeinschaft.

Die Wohnungseigentimer kénnen von den Vor-
schriften dieses Gesetzes abweichende Verein-
barungen treffen, soweit nicht etwas anderes
ausdricklich bestimmt ist.

: . :

(3) Vereinbarungen, durch die die Wohnungs-
eigentimer ihr Verhdltnis untereinander in Er-
ganzung oder Abweichung von Vorschriften
dieses Gesetzes regeln, sowie die-Abanderung
oder-Aufhebung-solcher-Vereinbarungen wirken
gegen den Sondernachfolger eines Wohnungs-
eigentiimers nur, wenn sie als Inhalt des Sonder-
eigentums im Grundbuch eingetragen sind.

(4)—(8) (aufgehoben)

§ 10 Allgemeine Grundsatze

(1) Das Verhdltnis der Wohnungseigentimer un-
tereinander und zur Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer bestimmt sich nach den Vorschriften
dieses Gesetzes und, soweit dieses Gesetz keine
besonderen Bestimmungen enthdlt, nach den
Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches tber
die Gemeinschaft. 2Die Wohnungseigentimer
kénnen von den Vorschriften dieses Gesetzes ab-
weichende Vereinbarungen treffen, soweit nicht
etwas anderes ausdriicklich bestimmt ist.

(2) Jeder Wohnungseigentimer kann eine vom
Gesetz abweichende Vereinbarung oder die An-
passung einer Vereinbarung verlangen, soweit
ein Festhalten an der geltenden Regelung aus
schwerwiegenden Grinden unter Bertcksich-
tigung aller Umstande des Einzelfalles, insbe-
sondere der Rechte und Interessen der anderen
Wohnungseigentimer, unbillig erscheint.

(3) Vereinbarungen, durch die die Wohnungsei-
genttimer ihr Verhdltnis untereinander in Ergan-
zung oder Abweichung von Vorschriften dieses
Gesetzes regeln, die Abanderung oder Aufhe-
bung solcher Vereinbarungen sowie Beschlisse,
die aufgrund einer Vereinbarung gefasst wer-
den, wirken gegen den Sondernachfolger eines
Wohnungseigentimers nur, wenn sie als Inhalt des
Sondereigentums im Grundbuch eingetragen sind.

Anderung § 10:
§10 Abs. 1
aufgehoben

§ 10 Abs. 2 wird
§10 Abs. 1

Satz 3 aufgehoben

§10 Abs. 2
neu eingefigt

§ 10 Abs. 4 bis Abs. 8
aufgehoben
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Im Ubrigen bediirfen Beschliisse zu ihrer Wirk-
samkeit gegen den Sondernachfolger eines Woh-
nungseigentiimers nicht der Eintragung in das
Grundbuch.

‘ Erlduterung

§ 11 Unaufldslichkeit der Gemeinschaft
. - ) e ) .j

§ 11 Aufhebung der Gemeinschaft

(3) Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft be-
stimmt sich der Anteil der Miteigentimer nach
dem Verhaltnis des Wertes ihrer Wohnungs-
eigentumsrechte zur Zeit der Aufhebung der
Gemeinschaft. Hat sich der Wert eines Miteigen-
tumsanteils durch Manahmen verdndert, deren
Kosten der Wohnungseigentimer nicht getragen
hat, so bleibt eine solche Veranderung bei der
Berechnung des Wertes dieses Anteils auf3er Be-
tracht

Anderung & 11:
Uberschrift und
Abs. 3 neu gefasst

§ 12 Verduferungsbeschriankung
(4) Die Wohnungseigentimer koénnen durch
Stimmenmehrheit beschliefen, dass eine Verdu-
Berungsbeschrankung gemap Absatz 1 aufgeho-
ben wird.

J . : ) .. 3
atsgeschtossen-werden:
Ist ein Beschluss gemaf Satz 1 gefasst, kann die
Verduperungsbeschrankung im Grundbuch ge-
|6scht werden.
Der Bewilligung gemap & 19 der Grundbuchord-
nung bedarf es nicht, wenn der Beschluss gemap
Satz 1 nachgewiesen wird.
Fir diesen Nachweis ist § 26 Abs. 3 entspre-
chend anzuwenden.

§ 12 Verduferungsbeschrankung

(4) Die Wohnungseigentimer kdénnen beschlie-
Ben, dass eine VerauPerungsbeschrankung ge-
map Absatz 1 aufgehoben wird.

Ist ein Beschluss gemdp Satz 1 gefasst, kann die
VerduPerungsbeschrankung im Grundbuch ge-
|6scht werden.

§ 7 Absatz 4 Satz 1 gilt entsprechend.

Anderung § 12 Abs. 4

§ 13 Rechte des Wohnungseigentiimers

(1) Jeder Wohnungseigentimer kann, soweit

nicht das Gesetz oder Rechte Dritter-entgegen-
stehen,—mit-denim Sondereigentum stehenden

Gebdudeteilen nach Belieben verfahren, insbe-
sondere diese bewohnen, vermieten, verpachten
oder in sonstiger Weise nutzen, und andere von
Einwirkungen ausschliefen.

& 13 Rechte des Wohnungseigentiimers aus
dem Sondereigentum

(1) Jeder Wohnungseigentimer kann, soweit
nicht das Gesetz entgegensteht, mit seinem Son-
dereigentum nach Belieben verfahren, insbeson-
dere dieses bewohnen, vermieten, verpachten
oder in sonstiger Weise nutzen, und andere von
Einwirkungen ausschliefen.

(2) Fur Mapnahmen, die tber die ordnungsma-
Bige Instandhaltung und Instandsetzung (Erhal-
tung) des Sondereigentums hinausgehen, gilt
§ 20 mit der Mapgabe entsprechend, dass es
keiner Gestattung bedarf, soweit die Rechte an-
derer Wohnungseigentimer nicht Gber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeid-
liche Map hinaus beeintrachtigt werden.

Anderung § 13 Abs. 1

§ 13 Abs. 2 neu
gefasst

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentiimers

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentiimers

(1) Jeder Wohnungseigentimer ist gegentber
der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer ver-
pflichtet,

1. das Gesetz, die Vereinbarungen und die Be-
schlisse einzuhalten und

2. das Betreten seines Sondereigentums und an-
dere Einwirkungen auf dieses und das gemein-
schaftliche Eigentum zu dulden, die den Verein-

§ 14 neu gefasst
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barungen oder Beschlissen entsprechen oder,
wenn keine entsprechenden Vereinbarungen
oder Beschlisse bestehen, aus denen ihm Uber
das bei einem geordneten Zusammen-leben un-
vermeidliche Map hinaus kein Nachteil erwdchst.
(2) Jeder Wohnungseigentimer ist gegentber
den dbrigen Wohnungseigentimern verpflichtet,
1. deren Sondereigentum nicht Gber das in Ab-
satz 1 Nummer 2 bestimmte Maf3 hin-aus zu be-
eintrachtigten und

2. Einwirkungen nach Mapgabe des Absatz 1
Nummer 2 zu dulden.

(3) Hat ein Wohnungseigentimer das Betreten
oder eine ahnliche Inanspruchnahme des Son-
dereigentums zu dulden, ist ihm der daraus ent-
stehende Schaden zu ersetzen.

vdiv
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‘ Erlduterung

§ 15 Pflichten Dritter

Wer Wohnungseigentum gebraucht, ohne Woh-
nungseigentlimer zu sein, hat gegendber der Ge-
meinschaft der Wohnungseigentimer und ande-
ren Wohnungseigentimern zu dulden:

1. die Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums und des Sondereigentums, die ihm recht-
zeitig angekiindigt wurde; § 555a Absatz 2 des
Birgerlichen Gesetzbuchs qgilt entsprechend;

2. Mapnahmen, die Uber die Erhaltung hinaus-
gehen, die spatestens drei Monate vor ihrem
Beginn in Textform angekindigt wurden; § 555c
Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 und 2, Absatz 2 bis 4
und § 555d Absatz 2 bis 5 des Birgerlichen Ge-
setzbuchs gelten entsprechend.

§ 15 neu gefasst

§ 16 Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) Jedem Wohnungseigentimer gebihrt ein

seinem Anteil entsprechender Bruchteil der Nut-
) et £ .

Der Anteil bestimmt sich nach dem gemap § 47

der Grundbuchordnung im Grundbuch eingetra-

genen Verhdltnis der Miteigentumsanteile.

§ 16 Nutzungen und Kosten

(1) Jedem Wohnungseigentiimer gebihrt ein sei-
nem Anteil entsprechender Bruchteil der Friichte
des gemeinschaftlichen Eigentums und des Ge-
meinschaftsvermdgens.

Der Anteil bestimmt sich nach dem gemap § 47
der Grundbuchordnung im Grundbuch eingetra-
genen Verhaltnis der Miteigentumsanteile.
Jeder Wohnungseigentimer ist zum Mitge-
brauch des gemeinschaftlichen Eigentums nach
Mapgabe des § 14 berechtigt

(2) Die Kosten der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer, insbesondere der Verwaltung und
des gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemein-
schaftlichen Eigentums, hat jeder Wohnungs-
eigentimer nach dem Verhaltnis seines Anteils
(Absatz 1 Satz 2) zu tragen. Die Wohnungsei-
gentimer kdnnen flr einzelne Kosten oder be-
stimmte Arten von Kosten eine von Satz 1 oder
von einer Vereinbarung abweichende Verteilung
beschliefen.

(3) Fur die Kosten und Nutzungen bei baulichen
Verdnderungen gilt § 21.

Anderung § 16:

§ 16 Abs. 2 neu
gefasst

§ 16 Abs. 3 neu
gefasst
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(4)~(8) (aufgehoben)

WEG-Entwurf: WEModG des BMJV
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Verband der Immobilienverwalter
Nordrhein-Westfalen

‘ Erlduterung

§16 Abs. 4 bis 8
aufgehoben

§ 17 Anteil bei Aufhet ter Gemeinschaft

§ 17 aufgehoben

§ 18 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) Hat ein Wohnungseigentimer sich einer so
schweren Verletzung der ihm gegenlber ande-
ren Wohnungseigentimern obliegenden Ver-
pflichtungen schuldig gemacht, dass diesen die
Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht
mehr zugemutet werden kann, so kénnen die an-
deren Wohnungseigentimer von ihm die Verau-
Berung seines Wohnungseigentums verlangen.
Die Auslibung des Entziehungsrechts steht der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer zu, so-
weit es sich nicht um eine Gemeinschaft handelt,
die nur aus zwei Wohnungseigentiimern besteht.

2)-Die-Voraussetzungen—des-Absatzestliegen

(4) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann
durch Vereinbarung der Wohnungseigentimer
nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

§ 17 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) Hat ein Wohnungseigentimer sich einer so
schweren Verletzung der ihm gegenilber ande-
ren Wohnungseigentiimern oder der Gemein-
schaft der Wohnungseigentimer obliegenden
Verpflichtungen schuldig gemacht, dass diesen
die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht
mehr zugemutet werden kann, so kann die Ge-
meinschaft der Wohnungseigentimer von ihm
die Verduferung seines Wohnungseigentums
verlangen.

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 liegen
insbesondere vor, wenn der Wohnungseigenti-
mer trotz Abmahnung wiederholt gréblich gegen
die ihm nach § 14 Absatz 1 und 2 obliegenden
Pflichten verstopt.

(3) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann
durch Vereinbarung der Wohnungseigentimer
nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.
(4) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann
durch Vereinbarung der Wohnungseigentimer
nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

& 18 wird unter Ande-
rungen § 17

§18 Abs. 2 als
§ 17 Abs. 2 neu
gefasst

§18 Abs. 3
aufgehoben

§ 18 Abs. 4 wird
§ 17 Abs. 3

§ 17 Abs. 4 neu
eingefligt
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§ 18 Verwaltung und Benutzung

(1) Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums obliegt der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentimer.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann von der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

1. eine Verwaltung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums sowie

2. eine Benutzung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums und des Sondereigentums verlangen, die
dem Interesse der Gesamtheit der Wohnungs-
eigentimer nach billigem Ermessen (ordnungs-
mafpige Verwaltung und Benutzung) und, soweit
solche bestehen, den Vereinbarungen und Be-
schliissen entsprechen.

(3) Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt,
ohne Zustimmung der anderen Wohnungseigen-
timer die Mainahmen zu treffen, die zur Abwen-
dung eines dem gemeinschaftlichen Eigentum
unmittelbar drohenden Schadens notwendig sind.
(4) Jeder Wohnungseigentimer kann von der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer Ein-
sicht in die Verwaltungsunterlagen verlangen.
Der Anspruch ist an dem Ort zu erfillen, an dem
die Verwaltung gefihrt wird.

‘ Erlduterung

§ 18 neu eingeflgt

§ 19 Regelung der Verwaltung und Benutzung
durch Beschluss

(1) Soweit die Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums und die Benutzung des gemeinschaft-
lichen Eigentums und des Sondereigentums
nicht durch Vereinbarung der Wohnungseigenti-
mer geregelt sind, kénnen die Wohnungseigen-
timer eine ordnungsmapige Verwaltung und Be-
nutzung beschlief3en.

(2) Zur ordnungsmapigen Verwaltung und Be-
nutzung gehdren insbesondere

1. die Aufstellung einer Hausordnung,

2. die ordnungsmafige Erhaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums,

3. die angemessene Versicherung des gemein-
schaftlichen Eigentums zum Neuwert sowie der
Wohnungseigentlimer gegen Haus- und Grund-
besitzerhaftpflicht,

4. die Ansammlung einer angemessenen Erhal-
tungsricklage sowie

5. die Festsetzung von Vorschissen nach § 28
Absatz 1Satz 1.

(3) Die Wohnungseigentimer kénnen beschlie-
Ben, wann Geldforderungen fallig werden und
wie sie zu erflllen sind. Sie kénnen ferner Re-
gelungen fir den Fall beschlief3en, dass ein Woh-

§ 19 neu gefasst

Absatz +bezeichneten-Urteit-gteich: nungseigentiimer seine Pflichten verletzt.

Uberschrift 3. Ab-
3. Abschnitt: Verwaltung- schnitt gestrichen
§20-Gliederung-der-Verwaltung- § 20 Bauliche Veranderungen § 20 neu gefasst

(1) MaPnahmen, die Uber die ordnungsmafige
Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
hinausgehen (bauliche Veranderungen), kénnen
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beschlossen oder einem Wohnungseigentiimer
durch Beschluss gestattet werden.

(2) Jeder Wohnungseigentimer kann angemes-
sene bauliche Veranderungen verlangen, die

1. dem Gebrauch durch Menschen mit Behinde-
rung,

2. dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge
und

3. dem Einbruchsschutz

dienen. Uber die Durchfiihrung ist im Rahmen
ordnungsmapiger Verwaltung zu beschliefen.
(3) Unbeschadet des Absatzes 2 kann jeder
Wohnungseigentimer verlangen, dass ihm eine
bauliche Veranderung gestattet wird, wenn alle
Wohnungseigentimer, deren Rechte durch die
bauliche Veranderung Gber das bei einem geord-
neten Zusammenleben unvermeidliche Map hin-
aus beeintrachtigt werden, einverstanden sind.
(4) Bauliche Veranderungen, die die Wohnanlage
grundlegend umgestalten oder einen Wohnungs-
eigentimer ohne sein Einverstandnis gegentber
anderen unbillig be-nachteiligen, dirfen nicht
beschlossen und gestattet werden; sie kénnen
auch nicht verlangt werden.

vdiv

Verband der Immobilienverwalter

Nordrhein-Westfalen

‘ Erlduterung

§ 21 Nutzungen und Kosten bei baulichen Ver-
dnderungen

(1) Die Kosten einer baulichen Veranderung, die
einem Wohnungseigentimer gestattet oder die
auf sein Verlangen nach § 20 Absatz 2 durch die
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer durch-
gefuhrt wurden, hat dieser Wohnungseigentu-
mer zu tragen. Nur ihm gebihren die Nutzungen.
(2) Vorbehaltlich Absatz 1 haben die Kosten einer
baulichen Veranderung, die der Anpassung an
nach Art, Alter und Lage vergleichbare Anlagen
dienen oder deren Kosten sich innerhalb eines
angemessenen Zeitraums amortisieren, alle
Wohnungseigentimer nach dem Verhdltnis ihrer
Anteile (§ 16 Absatz 1 Satz 2) zu tragen. Fir die
Nutzungen gilt § 16 Absatz 1.

(3) Die Kosten anderer als der in den Absatzen
1 und 2 bezeichneten baulichen Veranderungen
haben die Wohnungseigentimer, die sie be-
schlossen haben, nach dem Verhaltnis ihrer An-
teile (§ 16 Absatz 1 Satz 2) zu tragen. lhnen ge-
bihren die Nutzungen entsprechend § 16 Absatz 1.
(4) Ein Wohnungseigentimer, der nicht berech-
tigt ist, Nutzungen zu ziehen, kann verlangen,
dass ihm dies nach billigem Ermessen gegen an-
gemessenen Ausgleich gestattet wird. Fir seine
Beteiligung an den Nutzungen und Kosten gilt
Absatz 3 entsprechend.

(5) Die Wohnungseigentliimer kénnen eine ab-
weichende Verteilung der Kosten und Nutzungen
beschliefen. Durch einen solchen Beschluss dir-
fen einem Wohnungseigentimer, der nach den
vorstehenden Absdtzen Kosten nicht zu tragen
hat, keine Kosten auferlegt werden.

§ 21 neu gefasst
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§ 22 Wiederaufbau § 22 neu gefasst
Ist das Gebdude zu mehr als der Halfte seines
Wertes zerstort und ist der Schaden nicht durch
eine Versicherung oder in anderer Weise ge-
deckt, so kann der Wiederaufbau nicht beschlos-
sen oder verlangt werden.
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§ 23 Wohnungseigentiimerversammliung

(1) Angelegenheiten, Uber die nach diesem Ge-
setz oder nach einer Vereinbarung der Woh-
nungseigentiimer die  Wohnungseigentimer
durch Beschluss entscheiden k&nnen, werden
durch Beschlussfassung in einer Versammlung
der Wohnungseigentimer geordnet.

(2) (bleibt unverandert)
(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss gtil-
tig, wenn alle Wohnungseigentimer ihre Zustim-

mung zu diesem Beschluss schriftlich erkldren.

(4) (bleibt unverandert)

§ 23 Wohnungseigentiimerversammliung

(1) Angelegenheiten, Uber die nach diesem Ge-
setz oder nach einer Vereinbarung der Woh-
nungseigentimer die  Wohnungseigentiimer
durch Beschluss entscheiden kdnnen, werden
durch Beschlussfassung in einer Versammlung
der Wohnungseigentimer geordnet.

Die Wohnungseigentimer kdénnen beschliefen,
dass Wohnungseigentimer an der Versammlung
auch ohne Anwesenheit an deren Ort teilnehmen
und samtliche oder einzelne ihrer Rechte ganz
oder teilweise im Wege elektronischer Kommuni-
kation austben kénnen.

(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss
glltig, wenn alle Wohnungseigentiimer ihre Zu-
stimmung zu diesem Beschluss in Textform er-
kldren.

‘ Erlduterung

Anderung § 23

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(2) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer
muss von dem Verwalter in den durch Vereinba-
rung der Wohnungseigentiimer bestimmten Fal-
len, im Ubrigen dann einberufen werden, wenn
dies schriftltich unter Angabe des Zweckes und
der Grinde von mehr als einem Viertel der Woh-
nungseigenttimer verlangt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich
pflichtwidrig, die Versammlung der Wohnungs-
eigentimer einzuberufen, so kann die Versamm-
lung auch,falis-ein-Verwaltungsbeirat-bestett-ist;
von-dessen-Vorsitzenden-oder-seinem-Vertreter
einberufen werden.

(4) Die Einberufung erfolgt in Textform.
Die Frist der Einberufung soll, sofern nicht ein
Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindes-
tens zwet Wochen betragen.
(6) Uber die in der Versammlung gefassten Be-
schlisse ist eine Niederschrift aufzunehmen. Die
Niederschrift ist von dem Vorsitzenden und ei-
nem Wohnungseigentimer und, falls ein Verwal-
tungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vorsit-
zenden oder seinem Vertreter zu unterschreiben.
. " 95€19 . 3
H—+8) (aufgehoben)

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(2) Die Versammlung der Wohnungseigentimer
muss von dem Verwalter in den durch Vereinba-
rung der Wohnungseigentimer bestimmten Fal-
len, im Ubrigen dann einberufen werden, wenn
dies in Textform unter Angabe des Zweckes und
der Grinde von mehr als einem Viertel der Woh-
nungseigentimer verlangt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich
pflichtwidrig, die Versammlung der Wohnungs-
eigentimer einzuberufen, so kann die Versamm-
lung auch durch den Vorsitzenden des Verwal-
tungsbeirats, dessen Vertreter oder einen durch
Beschluss ermdchtigten Wohnungseigentimer
einberufen werden.

(4) Die Einberufung erfolgt in Textform.

Die Frist der Einberufung soll, sofern nicht ein
Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindes-
tens vier Wochen betragen.

(6) Uber die in der Versammlung gefassten Be-
schlisse ist eine Niederschrift aufzunehmen. Die
Niederschrift ist von dem Vorsitzenden und ei-
nem Wohnungseigentimer und, falls ein Verwal-
tungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vorsit-
zenden oder seinem Vertreter zu unterschreiben

Anderung § 24

§ 25 Beschlussfassung
(1) Bei der Beschlussfassung entscheidet die
Mehrheit der abgegebenen Stimmen.

(3) Vollmachten bedulrfen zu ihrer
Gultigkeit der Textform.

Anderung § 25:
Abs. 1 neu gefasst
Abs. 3 und 4 werden
durch einen neuen
Abs. 3 ersetzt
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‘ Erlduterung
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(5) Ein Wohnungseigentimer ist nicht stimmbe-
rechtigt, wenn die Beschlussfassung die Vornah-
me eines auf die Verwaltung des gemeinschaft-
lichen Eigentums beziglichen Rechtsgeschafts
mit ihm oder die Einleitung oder Erledigung ei-
nes Rechtsstreits deranderen-Wohnungseigen-
ttimer gegen ihn betrifft oder wenn er nach § 18
rechtskraftig verurteilt ist.

(4) Ein Wohnungseigentimer ist nicht stimmbe-
rechtigt, wenn die Beschlussfassung die Vornah-
me eines auf die Verwaltung des gemeinschaft-
lichen Eigentums bezliglichen Rechtsgeschafts
mit ihm oder die Einleitung oder Erledigung
eines Rechtsstreits gegen ihn betrifft oder wenn
er nach § 18 rechtskraftig verurteilt ist.

Abs. 5 wird Abs. 4

§ 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters
(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Ver-
walters beschlieBen die Wohnungseigentlimer
Die Bestellung darf auf hochstens finf Jahre
vorgenommen werden, im Falle der ersten Be-
stellung nach der Begrindung von Wohnungs-
eigentum aber auf hochstens drei Jahre.
Die-Abberufung-des-VYerwalterskannauf-dasVor-
den-
Einwichti - . <0 :

o P : )
Andere Beschrankungen der Bestellung oder Ab-
berufung des Verwalters sind nicht zuldssig.

§ 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters
(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Ver-
walters beschliefen die Wohnungseigentimer.
Die Bestellung darf auf hoéchstens fanf Jahre
vorgenommen werden, im Falle der ersten Be-
stellung nach der Begriindung von Wohnungs-
eigentum aber auf hochstens drei Jahre.

Beschrankungen der Bestellung oder Abberu-
fung des Verwalters sind nicht zuldssig.

Anderung § 26:
In Abs. 1 Satze 3 und
4 aufgehoben

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

h-Der-Verwalter-ist-gegentiber-den-Wohnungs-

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters
(1) Der Verwalter ist gegentber der Gemein-
schaft der Wohnungseigentimer berechtigt und
verpflichtet, alle Manahmen zu treffen, die

1. die gewdhnliche Verwaltung des gemeinschaft-
lichen Eigentums mit sich bringt und

2. zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung
eines Nachteils erforderlich sind.

(2) Die Wohnungseigentiimer kdnnen die Rechte
und Pflichten nach Absatz 1 durch Beschluss ein-
schranken oder erweitern.

§ 27 neu gefasst
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‘ Erlduterung

§ 28 Wirtschaftsplan,

Jahresabrechnung, Vermdgensbericht

(1) Die Wohnungseigentlimer beschliefen Uber
die Vorschisse zur Kostentragung und zu den
nach § 19 Absatz 2 Nummer 4 oder durch Be-
schluss vorgesehenen Ricklagen. Zu diesem
Zweck hat der Verwalter jeweils fir ein Kalen-
derjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der
dariber hinaus die voraussichtlichen Einnahmen
und Ausgaben enthalt.

(2) Nach Ablauf des Kalenderjahres beschliefen
die Wohnungseigentiimer Uber die Einforderung
von Nachschissen oder die Anpassung der be-
schlossenen Vorschisse. Zu diesem Zweck hat
der Verwalter eine Abrechnung Uber den Wirt-
schaftsplan (Jahresabrechnung) aufzustellen,
die darlber hinaus die Einnahmen und Ausgaben
enthalt.

(3) Der Verwalter hat nach Ablauf eines Kalen-
derjahres einen Vermdgensbericht zu erstellen,
der den Stand der in Absatz 1 Satz 1 bezeichne-
ten Rucklagen und eine Aufstellung des wesentli-
chen Gemeinschaftsvermdgens enthalt. Der Ver-
mdgensbericht ist jedem Wohnungseigentiimer
zur Verfligung zu stellen.

§ 28 neu gefasst

§ 29 Verwaltungsbeirat
Di } . .. Sti
it die B .
. .
ung - . .
. I5€1g . . Beisi '

§ 29 Verwaltungsbeirat

(1) Wohnungseigentimer kénnen durch Be-
schluss zum Mitglied des Verwaltungsbeirats be-
stellt werden.

Hat der Verwaltungsbeirat mehrere Mitglieder,
ist ein Vorsitzender und ein Stellvertreter zu be-
stimmen.

Der Verwaltungsbeirat wird von dem Vorsitzen-
den nach Bedarf einberufen.

(2) Der Verwaltungsbeirat unterstiitzt den Ver-
walter bei der Durchfihrung seiner Aufgaben.
Der Wirtschaftsplan und die Jahresabrechnung
sollen, bevor die Beschliisse nach § 28 Absatz 1
Satz 1 und Absatz 2 Satz 1 gefasst werden, vom
Verwaltungsbeirat geprift und mit dessen Stel-
lungnahme versehen werden.

(3) Sind Mitglieder des Verwaltungsbeirats un-
entgeltlich tatig, haben sie nur Vorsatz und gro-
be Fahrlassigkeit zu vertreten.

Anderung § 29:
Abs. 1 bis 3 neu
gefasst.
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‘ Erlduterung

Abs. 4 aufgehoben

4. Abschnitt: Wohnungserbbaurecht

Abschnitt 5 Wohnungserbbaurecht

§ 30

§ 30 Wohnungserbbaurecht

H.Teil Dauerwohnrecht

Teil 2 Dauerwohnrecht

§ 32 Voraussetzungen der Eintragung

(2) Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandes
und des Inhalts des Dauerwohnrechts kann auf
die Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden.

Der Eintragungsbewilligung sind als Anlagen bei-
zufligen:

1. eine von der Baubehdrde mit Unterschrift und
Siegel oder Stempel versehene Bauzeichnung,
aus der die Aufteilung des Gebdudes sowie die
Lage und Grope der dem Dauerwohnrecht unter-
liegenden Gebdude- und Grundstiicksteile ersicht-
lich ist (Aufteilungsplan); alle zu demselben Dau-
erwohnrecht gehérenden Einzelrdume sind mit
der jeweils gleichen Nummer zu kennzeichnen;
2. eine Bescheinigung der Baubehdrde, dass die
Voraussetzungen des Absatzes 1vorliegen. Wenn
in der Eintragungsbewilligung fir die einzelnen
Dauerwohnrechte Nummern angegeben werden,
sollen sie mit denen des Aufteilungsplans Uber-
einstimmen.

§ 32 Voraussetzungen der Eintragung

(2) Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandes
und des Inhalts des Dauerwohnrechts kann auf
die Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden.

Der Eintragungsbewilligung sind als Anlagen bei-
zuflgen:

1. eine von der Baubehdrde mit Unterschrift und
Siegel oder Stempel versehene Bauzeichnung,
aus der die Aufteilung des Gebdudes sowie die
Lage und Grope der dem Dauerwohnrecht unter-
liegenden Gebdude- und Grundstiicksteile ersicht-
lich ist (Aufteilungsplan); alle zu demselben Dau-
erwohnrecht gehodrenden Einzelrdume sind mit
der jeweils gleichen Nummer zu kennzeichnen;
2. eine Bescheinigung der Baubehdrde, dass die
Voraussetzungen des Absatzes 1vorliegen. Wenn
in der Eintragungsbewilligung fir die einzelnen
Dauerwohnrechte Nummern angegeben werden,
sollen sie mit denen des Aufteilungsplans tber-
einstimmen.

Satze 4 bis 7 (aufgehoben)

Anderung § 32:

Abs. 2 Satze 4-7
aufgehoben

Teil 3 Verfahrensvorschriften

§ 43 Zustandigkeit
Serichti . - .
. ISt aus: B ustandig .
J . .
95€19 " i

§ 43 Zustandigkeit

(1) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
hat ihren allgemeinen Gerichtsstand bei dem Ge-
richt, in dessen Bezirk das Grundstick liegt. Bei
diesem Gericht kann auch die Klage gegen Woh-
nungseigentimer im Fall des § 9a Absatz 4 Satz 1

§ 43 neu gefasst
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erhoben werden.

(2) Das Gericht, in dessen Bezirk das Grundstiick
liegt, ist ausschlieplich zustandig fir

1. Streitigkeiten Uber die Rechte und Pflichten
der Wohnungseigentiimer untereinander,

2. Streitigkeiten Uber die Rechte und Pflichten
zwischen der Gemeinschaft der Wohnungseigen-
timer und Wohnungseigentimern,

3. Streitigkeiten Uber die Rechte und Pflichten
des Verwalters sowie

4. Beschlussklagen gemaf3 § 44.

‘ Erlduterung

§ 44 Beschlussklagen

(1) Das Gericht kann auf Klage eines Wohnungs-
eigentiimers einen Beschluss fir unglltig erkla-
ren (Anfechtungsklage) oder seine Nichtigkeit
feststellen (Nichtigkeitsklage). Unterbleibt eine
notwendige Beschlussfassung, kann das Gericht
auf Klage eines Wohnungseigentiimers den Be-
schluss fassen (Beschlussersetzungsklage).

(2) Die Klagen sind gegen die Gemeinschaft der
Wohnungseigentlimer zu richten. Der Verwalter
hat den Wohnungseigentimern die Erhebung
einer Klage unverziglich bekannt zu machen.
Mehrere Prozesse sind zur gleichzeitigen Ver-
handlung und Entscheidung zu verbinden.

(3) Soweit einer Klage stattgegeben wird, wirkt
das Urteil fir und gegen alle Wohnungseigen-
timer, auch wenn sie nicht Partei sind. Das gilt
auch gegentiber Sondernachfolgern von Woh-
nungseigentimern; & 10 Absatz 3 bleibt unbe-
rahrt.

(4) Die durch eine Nebenintervention verursach-
ten Kosten gelten nur dann als notwendig zur
zweckentsprechenden Rechtsverteidigung im
Sinne des § 91der Zivilprozessordnung, wenn die
Nebenintervention geboten war.

§ 44 neu gefasst

§ 45 Besonderheiten der Anfechtungsklage
(1) Die Anfechtungsklage muss innerhalb eines
Monats nach der Beschlussfassung erhoben und
innerhalb zweier Monate nach der Beschlussfas-
sung begrindet werden. Die §§ 233 bis 238 der
Zivilprozessordnung gelten entsprechend.

(2) Hat der Anfechtungskldager erkennbar eine
Tatsache Ubersehen, aus der sich ergibt, dass der
Beschluss nichtig ist, so hat das Gericht darauf
hinzuweisen.

(3) Wird eine Anfechtungsklage durch Urteil als
unbegriindet abgewiesen, so kann auch nicht
mehr geltend gemacht werden, der Beschluss sei
nichtig.

§ 45 neu gefasst
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‘ Erlduterung

§ 46: Aktuelle Rege-
lung ,,Anfechtungs-
klage" aufgehoben

§ 47: Aktuelle Rege-
lung ,,Prozessverbin-
dung” aufgehoben

§ 48: Aktuelle Re-
gelung ,,Beiladung,
Wirkung des Urteils"
aufgehoben
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Erlduterung

§ 49: Aktuelle Re-
gelung , Kostenent-
scheidung” aufge-
hoben

§ 50: Aktuelle Rege-
lung , Kostenerstat-
tung” aufgehoben

V. Teil: Ergdnzende Bestimmungen

Teil 4 Erganzende Bestimmungen

§61

§ 46 Verduperung ohne erforderliche
Zustimmung

§ 61 wird § 46 mit
neuer Uberschrift

§ 47 Auslegung von Altvereinbarungen
Soweit Vereinbarungen, die vor dem ... [einset-
zen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 13
dieses Gesetzes] getroffen wurden und die von
solchen Vorschriften dieses Gesetzes abweichen,
die durch das Wohnungseigentumsmodernisie-
rungsgesetz vom ... [einsetzen: Datum und Fund-
stelle dieses Gesetzes] gedandert wurden, steht
dies der Anwendung dieser Vorschriften in der
Fassung des Wohnungseigentumsmodernisie-
rungsgesetz vom ... [einsetzen: Datum und Fund-
stelle dieses Gesetzes] nicht entgegen, soweit
sich aus der Vereinbarung nicht ein anderer Wille
ergibt. Ein solcher Wille ist im Regelfall nicht an-
zunehmen.

§ 47 neu eingefigt

§ 48 Ubergangsvorschriften

(1) § 5 Absatz 4, § 7 Absatz 4 und § 10 Absatz 3
in der vom ... [einsetzen: Datum des Inkrafttre-
tens nach Artikel 13 dieses Gesetzes] an gelten-
den Fassung gelten auch fir solche Beschlisse,
die vor diesem Zeitpunkt gefasst oder durch ge-
richtliche Entscheidung ersetzt wurden. Abwei-
chend davon bestimmt sich die Wirksamkeit ei-
nes Beschlusses im Sinne des Satzes 1 gegen den
Sondernachfolger eines Wohnungseigentimers
nach & 10 Absatz 4 in der bis zum ... [einsetzen:
Datum des Inkrafttretens nach Artikel 13 dieses
Gesetzes] geltenden Fassung, wenn die Sonder-
nachfolge bis zum 31. Dezember 2025 eintritt.
Jeder Wohnungseigentimer kann bis zum 31. De-

§ 62 durch neuen
§ 48 ersetzt
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zember 2025 verlangen, dass ein Beschluss im
Sinne des Satzes 1 erneut gefasst wird; § 204 Ab-
satz 1 Nummer 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs
gilt entsprechend

(2) § 5 Absatz 4 Satz 3 qilt in der bis zum ... [ein-
setzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 13
dieses Gesetzes] geltenden Fassung weiter flr
Vereinbarungen und Beschlisse, die vor diesem
Zeitpunkt getroffen oder gefasst wurden, und zu
denen bis zum ... [einsetzen: Datum des Inkraft-
tretens nach Artikel 13 dieses Gesetzes] alle Zu-
stimmungen erteilt wurden, die nach den bis zu
diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften erfor-
derlich waren.

(3) § 7 Absatz 2 Satz 2 qilt auch fir Vereinbarun-
gen und Beschlisse, die vor dem ... [einsetzen:
Datum des Inkrafttretens nach Artikel 13 dieses
Gesetzes] getroffen oder gefasst wurden. Ist die
Haftung von Sondernachfolgern flr Geldschul-
den unter Verstof3 gegen § 7 Absatz 2 Satz 2 im
Grundbuch eingetragen, Iasst dies die Wirkung
gegen den Sondernachfolger eines Wohnungs-
eigentimers unberdhrt, wenn die Sondernach-
folge bis zum 31. Dezember 2025 eintritt.

(4) Fur die am ... [einsetzen: Datum des Inkraft-
tretens nach Artikel 13 dieses Gesetzes] bei Ge-
richt anhdngigen Verfahren sind die Vorschriften
des dritten Teils dieses Gesetzes in ihrer bis da-
hin geltenden Fassung weiter anzuwenden.

‘ Erlduterung

§ 49 Uberleitung bestehender
Rechtsverhdltnisse

(1) Werden Rechtsverhdltnisse, mit denen ein
Rechtserfolg bezweckt wird, der den durch die-
ses Gesetz geschaffenen Rechtsformen ent-
spricht, in solche Rechtsformen umgewandelt,
so ist als Geschaftswert fir die Berechnung der
hierdurch veranlassten Geblihren der Gerichte
und Notare im Falle des Wohnungseigentums
ein Funf-undzwanzigstel des Einheitswertes des
Grundstickes, im Falle des Dauerwohnrechtes
ein Finfundzwanzigstel des Wertes des Rechtes
anzunehmen.

(2) Durch Landesgesetz konnen Vorschriften zur
Uberleitung bestehender, auf Landesrecht be-
ruhender Rechtsverhadltnisse in die durch dieses
Gesetz geschaffenen Rechtsformen getroffen
werden.

§ 63 durch neuen
§ 49 ersetzt

§ 64 entfallt
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