§ 45 Landesbauordnung
-Abwasseranlagen-
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Wer kennt sie nicht, die neuen Gesetze und Verordnungen, die immer wieder
.direkte oder indirekte" zusatzliche Belastungen flr die Burger/innen bringt.

Als Beispiel aus den letzten Jahren mdéchte ich hier auffihren:

Indirekte Belastungen:

WHG/LWG
o Einfihrung der sog. 3. Reinigungsstufe bei den Klaranlagen
(Stickstoff- und Phosphorelimination)

- hierdurch héhere Entwéasserungsgebihren flr das Schmutz- und
Niederschlagswasser-

Strallenreinigungsgesetz
o Wegfall des offentlichen Anteils in Hohe von 25 %
- hierdurch hdhere Strallenreinigungs- und Winterdienstgeblhren-

Direkte Belastungen:

Trinkwasserverordnung

» Verringerung der Grenzwerte und Einflihrung der regelméaRigen
Uberwachung



Energieeinsparverordnung

e Verpflichtung zu zuséatziicher Dammung bei bestimmten
Modernisierungsmaflinahmen

e Austausch von Heizkesseln,

- die mit flissigen oder gasférmigen Brennstoffen beschickt werden und
die vor dem 1.10.1978 installiert worden sind, bis spatestens zum
31.12.2006

¢ Austausch von Heizkesseln, deren Wirkungsgrade in den letzten Jahren

durch Erneuerung des Brenners verbessert wurden, bis spatestens zum
31.12.2008

Dabei gerét ein weiteres Thema immer mehr in den Fokus der Offentlichkeit:

.Nur gut beraten“ in der Zeitschrift Umwelt & Verkehr, 3/2005

»1eures Abwasser” Rheinische Post vom 9.4.2005,

.Private Abwasserleitungen missen tberpriift werden”, Haus und Grund
Journal 8/2005

,2Hausanschluss dicht?" MUNLYV Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW

§ 45 BauO NRW - Abwasseranlagen

o § 45 Abs.1 BauO NRW besagt, dass Abwasseranlagen so anzuordnen,
herzustellen und instand zu halten sind, dass sie betriebssicher sind und
Gefahren oder unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen kénnen.

e Nach § 53 LWG haben grundséatzlich die Gemeinden das auf ihnrem Gebiet
anfallende Abwasser zu beseitigen und die dazu notwendigen Anlagen
(Abwasseranlagen) zu betreiben.

* [st die Gemeinde/Stadt méglicherweise fir alle Abwasseranlagen zustindig?

Ausnahmen:

e §58iV.m. §61LWG
Private, befestigte, gewerbliche Flachen, die gréRer als drei Hektar sind.
Hier obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht und somit das Betreiben der
Abwasseranlage nicht den Kommunen, sondern den jeweiligen
Eigentimern.

e § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauO NRW
Leitungen, die der &ffentlichen Abwasserbeseitigung dienen, fallen nicht
unter der Bau0 NRW



Dies bedeutet und wird durch n.g. § bestétigt:

e §45 Abs. 3 BauO NRW

Bauordnungsrechtliche Pflicht des Grundstlickseigentiimers

- fur seine Anlagen sowie

- fir die Dichtigkeit seiner Abwasserleitungen

Sorge zu tragen.
In diesem Zusammenhang stellt sich haufig die Frage, wo beginnt bzw. endet
die Pflicht der Stadt/Gemeinde bzw. des Grundstiickseigentiimers.

Zwischen dem o&ffentlichen Kanal in der Straf’e und der privaten
Abwasseranlage des Grundstiickseigentlimers muss schlieflich eine
Verbindung existieren.

¢ Grundstiicksanschlussleitungen sind Leitungen von der éffentlichen
Abwasseranlage bis zur Grenze des jeweiligen anzuschlieRenden
Grundstticks.

¢ Hausanschlussleitungen sind die Leitungen von der 6ffentlichen
Abwasseranlage bis zu und einschliefilich der ersten Inspektionséffnung
auf dem jeweils anzuschlielenden Grundstiick.

Dariiber hinaus unterscheiden wir noch:

¢ Haustechnische Abwasseranlagen sind die Einrichtungen, die der
Sammlung, Vorbehandlung, Prifung, Rickhaltung und Ableitung des
Abwassers auf dem Grundstlick dienen.

Abwasseranlagen nach § 45 BauONRW sind im Erdreich

oder

unzugénglich verlegte Abwasserleitungen zum Sammeln oder
Fortleiten von Abwasser (Grundleitungen).

¢ Je nach Satzungsgestaltung der Kommune kann somit der
Grundstiickseigentiimer sogar bis zum ,Kanal in der Strafle”
verantwortlich (Kostentrager) fur die Dichtigkeit der Anschlussleitung sein.

Stichwort: Kostentrager

o Dazu musste man sich mit den Finanzierungsmdglichkeiten der
gemeindlichen Abwasseranlagen beschéftigen und zwar mit
Entwésserungsgebihren fiir Schmutz- und Niederschlagswasser,
Kanalanschlussbeitragen und Kostenerstattungen fiir
Hausanschiussleitungen. Ein komplexes wie auch eigensténdiges Thema,
welches den Rahmen in diesem Beitrag sicherlich sprengen wiirde.



Die Lange des offentlichen Kanalnetzes in NRW belduft sich auf
rd. 90.000 km.

Schatzungen bzgl. der Lange der haustechnischen Abwasseran-
lagen (privaten Grundstlicksentwésserungsanlagen) liegen bei
90.000 — 200.000 km.

Schadhaft davon It. Schatzung der Landesregierung:
- offentlicher Bereich ca. 16 %
- privater Bereich ca. 60 -70 %

Riesiges Gefahrenpotential — lukrative Marktchance!

Gefahren von undichten Leitungen

durch Exfiltration (Austreten)

- Verunreinigung des Grundwassers

- Verunreinigung des Bodens mit krankheitserregenden Keimen
(z.B. Coli-Bakterien) und pharmazeutischen Produkten

durch Infiltration

- hydraulische Uberlastung des Kanalnetzes

- Beeintrachtigung der Reinigungsleistung der Klaranlage
- héhere Betriebskosten, hthere Abwassergebihren

Dichtheitspriifung nach § 45 Landesbauordnung NRW

§ 45 Abs. 3 BauO NRW

Untere Bauaufsichtsbehdrden sind (§ 60 BauO NRW) die kreisfreien Stadte,
die grofien kreisangehorigen Stadte, die mittleren kreisangehérigen Stadte,

bauordnungsrechtliche Pflicht des Grundstlickseigentiimers, dass die

Abwasserleitungen dicht sein missen.

Pflicht zur Dichtheitspriifung besteht kraft Gesetz, dies bedeutet: der
Grundstiickseigentiimer muss von sich aus unaufgefordert tatig werden.
Tut er dieses nicht, muss er durch die zustandige Behérde aufgefordert

werden.
Zustandige Behorde in diesem Falle: untere Bauaufsichtsbehérde
(§§ 61, 62 BauO NRW)

die Kreise fur die tbrigen kreisangehdérigen Gemeinden.



Dichtheitspriifungen im Abstand von héchstens 20 Jahren
Ausgenommen von erstmaligen und wiederkehrenden Priifungen sind:
e Niederschlagswasserleitungen

e Grundleitungen, die in dichten Schutzrohren so verlegt sind, dass aus
den Rohren austretendes Abwasser vom Schutzrohr aufgefangen wird
( § 45 Abs. 4 Satz 1 BauO NRW)

Dichtheitspriifung
e bei Herstellung (Errichtung): sofort (§ 45 Abs. 4 Satz 1 BauO NRW)

o bei bestehenden Abwasserleitungen:

1. sofort bei Anderungen (z.B. Austausch von Rohren, Austausch von
Dichtungen, nachtraglicher Einbau von Revisionsschéchten)

2. bis 31.12.2005, wenn die Abwasserleitung in einem Wasserschutzgebiet
liegt und zur Fortleitung industriellen oder gewerblichen Abwassers dient
und vor dem 1.1.1990 errichtet wurde

3. bis 31.12.2005, wenn die Abwasserleitung in einem Wasserschutzgebiet
liegt und zur Fortleitung hauslichen Abwassers dient und vor dem
1.1.1965 errichtet wurde ( § 45 Abs. 5 Satz 2 BauO NRW)

4. im Ubrigen bis zum 31.12.2015 (§ 45 Abs. 5 Satz 1 BauO NRW)

It. Ministerium flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport NRW:

Hiusliches Abwasser ist solches Abwasser aus Kichen, Waschkdiichen,
Badezimmern, Toiletten oder ahnlichen Rdumen in (privaten) Haushaltungen
oder vergleichbaren Einrichtungen. Auch das Abwasser aus einem
Gewerbebetrieb kénne hierunter fallen, sofern es schadliche Inhaltsstoffe nicht
oder nur in geringer Menge bzw. Konzentration enthalte und damit hauslichem
Abwasser entspreche.

Das Land NRW hat eine GréfRe von rd. 34.360 m?. Rd. 25 % sind bedeckt
mit Wasserschutzgebieten.

¢ Schutzgebiete fir Trinkwassertalsperren
o Heilquellenschutzgebiete
e Schutzgebiete fur Grundwasser, Uferfiltrat und angereichertes Grundwasser

Bezugsquellen: Wasserschutzgebiete in NRW

e Herausgeber: Landesumweltamt NRW, Wallmayerstr. 6, 45133 Essen
Internet: www.lua.de



Satzung der Kommune:

« Verkiirzung der Frist zur Dichtheitspriifung (§ 45 Abs. 6 BauO NRW)

Die Gemeinde/Stadt kann durch gesonderte Satzung fiir inr Gemeindegebiet
oder abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes kiirzere Zeitraume fir die
erstmalige Dichtheitspriifung festlegen.

Voraussetzung:
- Ausbau oder Instandhaltung der értlichen Kanalisation
- Gefahrenabwehr

In der Regel festgestellt durch TV-Inspektionen nach StiwVKanal durch die
Kommune.

Sachkundige

Die Gemeinde/Stadt kann durch Satzung regeln, dass alle oder bestimmte
Dichtheitsprifungen nur durch von der Gemeinde/Stadt zugelassene
Sachkundige durchgefiihrt werden dtirfen (§ 45 Abs. 6 Satz 2 BauO NRW).

Uber das Ergebnis der Priifung ist eine Bescheinigung zu fertigen und diese
auf Verlangen der Bauaufsichtsbehérde oder/und der Gemeinde/Stadt
vorzulegen.

Priifmethoden:

die TV-Untersuchung (Problem: Feststellen von Muffenundichtigkeiten)
die Wasserdruck/Wasserfullstandsmessung und
die Luftiberdruck-Prifung

Nach den Vorgaben der DIN 1986 Teil 30 kann als Dichtheitsnachweis von
Grundleitungen, die nur hdusliches Abwasser aulRerhalb der Schutzzone Il in
Wassergewinnungsgebieten ableiten, die Schadenserfassung durch eine
optische Inspektion mit einer Kanalfernsehanlage akzeptiert werden.

Im Sinne der Norm kann die vorhandene Leitung als dicht angenommen

werden, wenn

1. die Schadensbewertung mit einem als statisch (scherbenfrei, kein
Rohrbruch, kein relevanter Muffenversatz) und

2. hydraulisch (frei, nicht verformter Rohrleitungsquerschnitt, kein
Waurzeleinwuchs) mangelfrei zu beurteilenden Rohrleitungszustand
abschliefit

3. und keine Grundwasserinfiltration vorliegt.



Die Dichtheitspriifung nach § 45 Landesbauordnung NRW ist keine Pflicht
der Bauaufsichtsbehtrde oder der Gemeinde als Tragerin der Abwasser-
beseitigungspflicht sondern des privaten Grundstiickseigentiimers.

D.h.: Dieser muss von sich aus unaufgefordert tatig werden und innerhalb
der fur ihn geltenden, gesetzlichen Fristen eine Dichtheitspriifung mit Blick
auf die privaten Abwasserleitungen auf seinem privaten Grundstiick
durchfihren.

Die Nichtvorlage des Dichtigkeitsnachweises an die untere Bauaufsicht stellt
nach § 84 Landesbauordnung keine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem
Bufdgeld geahndet werden kann.

Zur Durchsetzung von Forderungen hat die Bauaufsicht jedoch die ,ublichen”
Moglichkeiten des Verwaltungsvolistreckungsrechts (Zwangsgeld,
Ersatzvornahme, unmittelbarer Zwang).

In diesem Falle - bei einem Verdachtsmoment durch die untere

Bauaufsicht - ware das Zwangsgeld das adaquate Mittel (Androhung,
Festsetzung).

Da es infolge von undichten Grundstiicksentwasserungsanlagen zu
Verunreinigungen des Gewassers und des Bodens kommen kann, greifen
gegebenenfalls die

- § 324 Strafgesetzbuch (StGB) Gewasserverunreinigung
- § 324a StGB Bodenverunreinigung
- § 326 StGB Umweltgefahrdende Abfallbeseitigung
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