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Warum fragen die Mitglieder nach diesem Vertrag?

> Besonderes Regelungsbedurfnis
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Darstellung des Gesamtvertrages
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—nachstehend Eigentiimer genannt —
und Auslagen
Egisteraus-
Zeitungen
N Kosten,
Firmenname des Verwalters, Strafe, Hausnummer, PLZ, Ort
- nachstehend Mietverwalter genannt — Eﬁtung
§ 1 Verwaltungsobjekt § 3 Grundleistungen des Verwalters m—
P§4Ab-
Gegenstand des Verwaltungsauftrages ist das nachstehend be- Der Eigentiimer tibertragt dem Mietverwalter die nachfolgenden d Ausla-
zeichnete Sonder-/Teileigentum: Verwaltungsaufgaben: Eweilige
; - - 1. Inkasso der Mieten, Nebenkosten, Kautionen und sonstigen
(SE-N. A /Lage/Al
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(strafe Hausnummer) 2. Treuhinderische Verwaltung der Kautionen und vergleich- erwal-
barer Mietsicherheiten entsprechend den gesetzlichen Be- Ftrage
(PLZ,Ort) " timer
stimmungen
Bezeichnung: 3. Sachliche und rechnerische Priifung von objektbezogenen
OWohneinheit ~ [JGewerbeeinheit ~ [JGarage  [JStellplatz Rechnungen
4. Erfassungaller Einnahmen und Ausgaben in einer den Grund-
§ 2 Vertragslaufzeit und Kiindigung sitzen ordnungsgemaRer Buchfiihrung entsprechenden
Buchhaltung, Ablage der Originalbelege 73)
2.1 Dieser Vertrag 5. Jahrliche Rechnungslegung gegeniiber dem Eigentiimer in
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und endet am tatigten Einnahmen und Ausgaben, vorzulegen bis zum 31.03.
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sofern er nicht unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten vor Ab- 6. Fristgerechte Erstellungfalliger Betri hnungen
lauf gekiindigt wird. und deren Ubermittlung an den Mieter
2.2 Beide Parteien kénnen diesen Vertrag aus wichtigem Grund 7. Vornahme notwendiger der Betri or-
fristlos kiindigen. auszahlungen gegeniiber dem Mieter b-
2.3 Die Kiindigung hat in Schriftform zu erfolgen. 8. 1ahme von Wil arungen des Mieters und |
sonstiger Vertragspartner, insbesondere von Kiindigungen o
9. Uberwachung der Einhaltung der Hausordnung und Aus-
Diesen Vertrag erhalten Sie ausschlieRlich beim Verband der sprach von AbmahTungeri i N .
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§ 2 Vertragslaufzeit und Kiindigung

2.1 Dieser Vertrag

beginnt am
und endet am

Nach Ablauf dieses Zeitraums verlangert er sich um jeweils ein Jahr,
sofern er nicht unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten vor Ab-

lauf geklindigt wird.
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§ 309 BGB (Klauselverbote ohne Wertungsmoglichkeit)

Auch soweit eine Abweichung von den gesetzlichen Vorschriften zulassig
ist, ist in Allgemeinen Geschaftsbedingungen unwirksam

9. (Laufzeit bei Dauerschuldverhaltnissen)
bei einem Vertragsverhaltnis, das die regelmaRige Lieferung von Waren
oder die regelmafRige Erbringung von Dienst- oder Werkleistungen durch
den Verwender zum Gegenstand hat,

a) eine den anderen Vertragsteil langer als zwei Jahre bindende Laufzeit
des Vertrags,

b) eine den anderen Vertragsteil bindende stillschweigende Verlangerung
des Vertragsverhaltnisses um jeweils mehr als ein Jahr oder

c) zu Lasten des anderen Vertragsteils eine langere Kiindigungsfrist als
drei Monate vor Ablauf der zunachst vorgesehenen oder stillschwei-
gend verlangerten Vertragsdauer;

VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.
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§ 3 Grundleistungen des Verwalters

Der Eigentlimer uUbertragt dem Mietverwalter die nachfolgenden

Verwaltungsaufgaben:

10.

Inkasso der Mieten, Nebenkosten, Kautionen und sonstigen
Einnahmen einschl. Durchfiihrung des auRergerichtlichen
Mahnwesens

Treuhdnderische Verwaltung der Kautionen und vergleich-
barer Mietsicherheiten entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen

Sachliche und rechnerische Prifung von objektbezogenen
Rechnungen

Erfassungaller Einnahmen und Ausgaben in einer den Grund-
satzen ordnungsgemafer Buchfiihrung entsprechenden
Buchhaltung, Ablage der Originalbelege

Jahrliche Rechnungslegung gegeniliber dem Eigentumer in
Form einer geordneten Aufstellung aller im Kalenderjahr ge-
tatigten Einnahmen und Ausgaben, vorzulegen bis zum 31.03.
des Folgejahres in Schriftform

Fristgerechte Erstellungfalliger Betriebskostenabrechnungen
und deren Ubermittlung an den Mieter

Vornahme notwendiger Anpassungen der Betriebskostenvor-
auszahlungen gegeniiber dem Mieter

Entgegennahme von Willenserklarungen des Mieters und
sonstiger Vertragspartner, insbesondere von Kiindigungen
Uberwachung der Einhaltung der Hausordnung und Aus-
sprach von Abmahnungen

Vergabe von Auftragen fiir die Durchfiihrung von Arbeiten
der laufenden Instandhaltung bis zu einem Auftragswert
von€___ bruttoje Einzelfall. Dariiber hinausgehen-
de Auftrage darf der Mietverwalter ohne Zustimmung des
Auftraggebers nur in Auftrag geben, wenn dies zur Abwen-
dung eines erheblichen Schadens erforderlich ist (Notge-
schaftsfihrung).
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§ 4 Grundvergiitung

VERBAND DER
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§ 4 Grundvergiitung

4.1 Der Mietverwalter erhalt fur die in § 3 beschriebenen Leistun-
gen eine Grundvergutung in Hohe von

monatlich €
zzgl. USt. (z.Zt.19%) = € brutto.
Mahngebuhren fur vom Mietverwalter gegentiber dem Mieter aus-
gesprochene Mahnungen stehen dem Mietverwalter zu.

4.2 Fur die Ersteinrichtung des Verwaltungsobjektes (Eingabe der
Stammdaten, Unterrichtung der Mieter und sonstiger Vertragspart-
ner liber die Verwaltungsiibernahme, Dokumentenverwaltung) er-

halt der Mietverwalter eine einmalige Vergutung in Hohe von
pauschal € zzgl. USt. (z.Zt.19%) = € brutto.
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§ 5 Zusatzleistungen

VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.

und Zusatzvergutungen

§ 5 Zusatzleistungen und Zusatzvergutungen

5.1 Im Bedarfsfall wird der Mietverwalter fir den Eigentumer zu-
satzlich die nachstehend beschriebenen Leistungen zu den dort
aufgefuhrten Vergutungen erbringen:

[1 1. Beauftragungund UberwachungvonReparaturen und Bearbei-
tung von Versicherungsschaden im Sondereigentum mit Rech-
nungsbetragenoberhalbdesin§3Ziff.iovereinbartenBetrages:
Regiegebuhr in Hohe von

% zzgl. USt. (z.Zt.19%) %

des Bruttorechnungsbetrages.
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§ 5 Zusatzleistungen
und Zusatzvergutungen

VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.

[] 2. Durchfiihrung von Mieterhéhungsverlangen:
Pauschalgebuhr pro Verlangen
€ zzgl. USt. (z.Zt.19%) = € brutto.
[] 3. Aussprache von Kiindigungen des Mietverhiltnisses gegen-
uber dem Mieter in Abstimmung mit dem Eigentumer:

Pauschalgebuhr pro Kiindigung

€ zzgl. USt. (z.Zt.19%) = € brutto.

[] 4.Beendigung des Mietverhaltnisses:
Durchfuhrung der Abnahme

€ zzgl. USt. (z.Zt.19%) = € brutto.
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NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
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§ 5 Zusatzleistungen
und Zusatzvergutungen

5. Neuvermietung:
[1 5sa. Beauftragung eines Maklers mit der Neuvermietung zu

ortsublichen Konditionen:

Pauschalvergutung

€ zzgl. USt. (z.Zt.19%) = € brutto.
[ 5b. Ausfertigung des Mietvertrages auf der Grundlage

eines aktuellen branchenublichen Formulars:

Pauschalvergutung

€ zzgl. USt. (z.Zt.19%) = € brutto.
[] 5c. Durchfiihrung der Wohnungsiibergabe:
€ zzgl. USt. (z.Zt.19%) = € brutto.

[ 5d. Durchfiihrung der Neuvermietung (Mietervermittlung
durch den Mietverwalter inkl. Ausfertigung des Mietver-
trages und Wohnungsiibergabe gemal 5.2 und 5.3):
Pauschalvergutung

Monatsgrundmieten (ohne Betriebskosten)

zzgl. USt. (z.Zt.19%) = -facher Betrag einer

Monatsmiete ohne Betriebskosten
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§ 5 Zusatzleistungen
und Zusatzvergutungen

VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.

[1 7. Erstellung von Betriebskostenabrechnungen fiir Zeitraume
vor Ubernahme der Verwaltung:
Vergutung nach Zeitaufwand zum Stundensatz von
€ zzgl. USt. (z.2t.19%) = € brutto.

Soweit die vorstehenden Leistungen angekreuzt sind, gelten diese
Zusatzleistungen bereits als beauftragt. Andernfalls bedarf es einer
gesonderten Auftragserteilung durch den Eigentumer.
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VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.

§ 7 Zahlungsverkehr -
Verwaltungskonto

§ 7 Zahlungsverkehr — Verwaltungskonto

7.1 Das Mietinkasso und etwaiger weiterer Zahlungsverkehr (§ 7.3.)
erfolgt Gber ein

[1 vom Mietverwalter gefiihrtes Mietverwaltungskonto

(offenes Treuhandkonto).

[ ] ein vom Mietverwalter unmittelbar auf den Namen des

Eigentiimers eingerichtetes Konto (offenes Fremdkonto).

Die Kontoflihrungsgebiihren gehen zu Lasten des Eigentlimers.

Regiegebilhrin Hohe von
1

ust.
des Bruttorechnungsbetrages.

ittelbar auf den Namen des
tetes Konto offenes Fremdkonto).

Zahlungen ab-
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§ 7 Zahlungsverkehr -
Verwaltungskonto

7-3 Der Zahlungsverkehr mit Dritten (Hausgeld, Grundsteuer, Repa-

raturrechnungen)

[1 wird vom Eigentlimer selbst vorgenommen

[1 wird vom Mietverwalter vom Mietkonto geleistet, soweit der Ei-
gentimer aufdem Mietkonto einen Sockelbetrag von €
unterhalt. Dieser Sockelbetrag wird durch Einbehalt der Mieten
bis zur Hohe des Betrages oder, soweit keine Mieteinnahmen zur
Verfigung stehen, durch Einzahlung des Eigentimers auf das
Mietkonto gebildet bzw. nach Entnahmen wieder aufgefillt.
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§ 8 Allgemeine Aufgaben und Befugnisse

VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.

nnnnnn

§ 9 VeriuRerung des Verwaltungsobjektes

9.

vvvvvvvvvvvvvv

8.5 Die Parteien werden sich wechselseitig unverziiglich tiber alle
wesentlichen Geschaftsvorfalle, insbesondere Kundigungen, Zah-
lungsrickstande, Mangelanzeigen des Mieters sowie VerstoRe des
Mieters gegen die Hausordnung, unterrichten. Soweit die Parteien
nicht ausdricklich eine anderweitige Regelung treffen, gilt die Un-
terrichtung per E-Mail als vereinbart.
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§ 9 VerauBerung des Verwaltungsobjektes

VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.

eeeeeeeeeeeee

§ 9 VerauBerung des Verwaltungsobjektes

9.1BeiVerauRerung des Verwaltungsobjekts steht dem Eigentumer
ein Sonderkundigungsrecht zum Zeitpunkt des Besitzubergangs zu,
ohne dass es der Einhaltung einer Kiindigungsfrist bedarf.

feréuBerung des Verwaltungsobjektes

vvvvvvvvvvvvvv

9.2 In diesem Fall erstellt der Mietverwalter fur den Eigentumer
analog § 3 Ziff. 5 eine Rechnungslegung zum Zeitpunkt der Beendi-
gung dieses Vertrages.

9.3 Fur die vorzeitige Beendigung des Vertrages erhalt der Mietver-
walter eine einmalige Vergutung in Hohe von

€ zzgl. USt. (z.Zt.19%) = € brutto.
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VERBAND DER

Verwaltervollmacht

VERBAND DER

Verwaltervollmacht roroma A

Als Eigentiimer/Vermieter habe(n) ich/wir

Firmenname des Verwalters

StrafSe, Hausnummer, PLZ, Ort

—nachstehend Mietverwalter genannt —

mit der Verwaltung meines/unseres Sonder-/Teileigentums beauftragt:

(SE-Nr. gemdf3 Aufteilungsplan/Lage/Anschrift)

(StrafSe, Hausnummer)

(PLZ, Ort)

Bezeichnung: [JWohneinheit [JGewerbeeinheit [JGarage [stellplatz

Der Mietverwalter ist bevollmachtigt, in meinem/unserem Auftrag und fiir meine/unsere Rechnung alle zur Verwaltung des Objektes zu-
sammenhdngenden Willenserkldarungen abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere

- Mietverhdltnisse zu begriinden und ordentlich oder auRerordentlich zu kiindigen

— das Inkasso der Mieten, Betriebskosten und Kautionen vorzunehmen

- den Zahlungsverkehr auf einem Treuhand- oder auf meinen/unseren Namen lautendem Fremdkonto durchzufiihren und die fiir die
Einrichtung/Unterhaltung eines solchen Kontos erforderlichen Erklarungen gegeniiber dem kontofiihrenden Institut abzugeben

— Betriebskostenabrechnungen und Anpassungen der Vorauszahlungen durchzufiihren

- Mieterhohungsverlangen auszusprechen

- Reparaturauftrage zu erteilen

- Abmahnungen auszusprechen

- Wohnungsabnahmen und -libergaben durchzufiihren.
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VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.

Verwaltervollmacht

LI Der Mietverwalter bzw. seine Mitarbeiter sind ferner bevollmdchtigt, mich/uns in der Eigentiimerversammlung zu vertreten und das
Stimmrecht auszuliben. Diese Vollmacht gilt nur, soweit ich/wir nicht personlich an der Eigentiimerversammlung teilnehmen bzw.
keine anderweitige Vollmacht erteilen. Der Mietverwalter ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

Hiervon soll er insbesondere Gebrauch machen, wenn die Teilungserkldrung/Gemeinschaftsordnung Vertretungsschriankungen ent-

hdlt, die eine Vertretung durch den Mietverwalter nicht zulassen.

(Ort,Datum)

VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.

(Eigentiimer/Vermieter)
Vaalser Str. 148

52074 Aachen

wwwynwi.de N

\
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Verwaltervertrag o

fur die Mietverwaltung von
sonder- und Teileigentum

USB-Stickkarte:

Jetzt erhdiltlich im VNWI-Shop ftir incl. USt.

www.ynhwi.de

D
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