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Einleitung
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Vorstellung der Partnerschaftsgesellschaft S2ZN-expert

Brandschutzkonzepte und Unternehmensschutz

»

»

»

»

»

Allgemeine Brandschutzberatung

Brandschutzkonzepte nach Landesbauordnung
Unternehmensschutzkonzepte zur Vermeidung von Betriebsunterbrechung
Brandschutztechnische Stellungnahmen

Fachliche Begleitung behdordlicher Brandschauen

Sachverstandigenprifungen

»

»

»

Prufungen nach Prufverordnung NRW
Sachverstandigennetzwerk
Erstellung von Fachgutachten fur Gerichte, Ermittlungsbehérden und Versicherungen
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Vorstellung der Partnerschaftsgesellschaft S2ZN-expert

Planung und Engineering
»  Brandschutzanlagen (BMA, Léschanlagen, Entrauchung)

»  Ausschreibung und Vergabe
»  Objektiberwachung / Projektleitung Brandschutz
»  Begleitung der Abnahmen

Serviceleistung

»  Erstellen von Feuerwehrplanen/Flucht- und Rettungsplanen

»  Wahrnehmung von Betreiberpflichten (wochentliche/monatliche Kontrollen)
»  Externer Brandschutzbeauftragter

»  Schulungen
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Der Bestandsschutz und dessen Nachwels
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Begriff des Bestandsschutzes

Bestandsgeschiitzt ist eine bauliche Anlage, wenn sie genehmigt und
genehmigungskonform errichtet worden ist,

oder wenn sie zum Zeitpunkt ihrer Errichtung dem geltenden Recht entsprochen hat
und danach jeweils nicht rechtswidrig gedndert worden ist.

Vom Staat wird nach Art. 14 Grundgesetz die unbeeintrachtigte Erhaltung und Nutzung des
Eigentums garantiert.

Es bleibt dem Gesetzgeber nach Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG vorbehalten,

Inhalt und Grenzen des Eigentums zu bestimmen.

Beginstigte des Bestandsschutzes kdnnen natirliche Personen oder Unternehmen sein.
Der Bestandsschutz gilt damit nicht fir Bauwerke staatlicher oder kommunaler Stellen!
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Solange sich an der seinerzeit genehmigten Nutzungsart nichts geandert hat, sind

Renovierungs- bzw. Modernisierungsmalinahmen zuléssig und erforderlich, soweit sie einer
funktionsgerechten Erhaltung des Objektes dienen.

Betreiberpflichten

Der Eigentimer hat die rechtmalfig errichtete Anlage in dem Zustand zu

erhalten, der den bei ihrer Errichtung geltenden Vorschriften entspricht, selbst wenn
sich diese im Laufe der Zeit geandert haben.

Er hat sie so zu nutzen, wie beantragt und genehmigt.

Eine langerfristige Stilllegung oder Nutzungsunterbrechung kann den Bestandsschutz
gefahrden oder aufheben (z.B. marode Gebaude, die langer als 3 Jahre ungenutzt sind).
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Nachweispflicht

Die Nachweispflicht, dass ein Gebaude dem genehmigten Bestand entspricht, liegt beim
Eigentimer oder Betreiber. Dieser muss anhand der Baugenehmigung und der zugehorigen
Plane diesen Nachweis erbringen.

Eine Verpflichtung der Behdrde, Baugenehmigungsunterlagen zu archivieren, besteht nicht.

Maoglichkeit in Zweifelsfallen ist, eine Akteneinsicht bei der Bauaufsicht zu beantragen. Hier gibt
es aber Wartezeiten bis zu 6 Wochen.

Wir empfehlen unseren Kunden immer, die vorhandenen Bauunterlagen dann vollstandig

(gegen Gebuhr) zu kopieren, um in einem moglichen Rechtsstreit die Aktenlage der Verwaltung
in Ganze zu kennen.
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Technische Anlagen

Technische Anlagen miussen nach den anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben,
gewartet und instandgesetzt werden. Hierunter fallen insbesondere die haustechnischen
Anlagen und die Brandschutzanlagen.

Anerkannte Regeln der Technik sind in der Regel gultige DIN oder EN-Normen aber z.B. auch
VDE-Vorschriften. Auch kdnnen in Gesetzen und Verordnungen Anpassungen technischer
Anlagen im Bestand rechtmafig gefordert werden, z.B. Heizkostenverordnung, EnEV...

Auch bei den Brandschutzanlagen wird der ,technische Bestandsschutz” aufgehoben, wenn die

Anlage ,wesentlich geandert® wird. Dann muss sie mindestens fur den wesentlich zu andernden
Teil an die anerkannten Regeln der Technik angepasst werden.
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Das Anpassungsverlangen im Bestand
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§ 87 Abs. 1 BauO NRW

,Entsprechen rechtmalig bestehende Anlagen... nicht den Vorschriften..., so
kann verlangt werden, dass die Anlagen diesen Vorschriften angepasst

werden, wenn dies im Einzelfall wegen der Sicherheit fur Leben und Gesundheit
erforderlich ist.”

Die Juristen nennen diesen Tatbestand ,Konkrete Gefahr®.

Auch durch die Einreichung eines Bauantrags wird regelmallig der Bestandsschutz
aufgehoben! Dann kann die Behorde auch Anderungen an nicht unmittelbar mit dem
Bauvorhaben zusammenhangenden Teilen Anderungen verlangen, sofern keine unzumutbaren

Mehrkosten entstehen (§ 87 (2) BauO NRW).

Beispiel: Einbau einer neuen Brandschutztir am Kellerabgang bei Dachgeschossausbau
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Praxisbeispiel 1

Die Feuerwehr fuhrt in einem Bestandsgebaude eine Brandschau durch. Hierbei werden etliche
Mangel, sprich Abweichungen zur heute gultigen Landesbauordnung und nachgeordneten
Vorschriften festgestellt und diese im Rahmen eines Brandschauberichts mitgeteilt:

’ Der Oberbiirgermeister | % Stadt Koln

Berufsfeuerwehr, Amt fiir F hutz, Rettungsdienst und
X Bevolkerungsschutz
x 375

AuBenstelle Neusser Landstr. 2, 50735 Kéin
Auskunft Herr NuRbaum, Zimmer G022
Telefon 0221 9748-5218, Telefax 0221 9748-5004

37 S100k K0 - Dervgeiemrvery. E-Mail stefan.nussbaum@stadt-koeln.de
| Eosiah 10 ST SRR Internet www.stadt-koeln.de EIN
GEG
An Sprechzeiten ANG EN
SRS wLOR VR e Montag - Freitag 8.00 -12.00 |
21 Juni 2p13
KVB Linien 12, 15, 122 Erl

Haltestelle Bremerhavener Str
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Praxisbeispiel 1

Unter Fristsetzung von wenigen Wochen selbst fiir umfangreiche bauliche Mal3hahmen werden
in einer nachfolgenden Anhorung bereits Bul3gelder angedroht und die Einschaltung der
Bauaufsicht angekundigt.

In diesem Fall ist die Genehmigungslage entscheidend:
Was ist genehmigt, wo bestehen tatsachlich Abweichungen von der Genehmigungslage?

Gibt es Tatbestande einer ,Konkreten Gefahr®, die die Bauaufsicht auch im genehmigten
Bestand einschreiten lasst?

Welche Forderungen lassen sich nicht nachvollziehen und sind damit unbegriindet?

Sofern das Gegenteil durch den Eigentimer oder Betreiber nicht nachgewiesen werden kann,
sind die Mal3Bhahmen umzusetzen.
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Verwaltungsverfahrensgesetz
§ 54 Zulassigkeit des
offentlich-rechtlichen Vertrags

Der Oberbiirgermelster Sdﬂ(oln 5

Offentlich-rechtlicher Vertrag

Zwischen

WEG

im Folgenden: ordnungspflichtige Person
und
dem Oberbiirgermeister der Stadt Kéln
Willy-Brandt-Platz 2
50679 Kdln

im Folgenden: Bauaufsichtsamt

wird folgender &ffentlich-rechtiicher Vertrag gem. § 54 Verwaltungsverfahrensgesetz
fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der derzeit glltigen Fassung geschlossen:
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Praxisbeispiel 2

In einem Bestandsgebaude ist eine Brandmeldeanlage mit Rauchmeldern und Alarmgebern in
den Fluren vorhanden. Die Anlagenserie ist vom Hersteller lange abgekindigt, Ersatzteile sind
nicht mehr verfigbar.

Die Firma Schnell und Wichtig GmbH erstellt ein Angebot fir eine komplett neue BMA
bestehend aus Brandmeldezentrale mit Uberschrank in Brandschutz-Funktionserhalt, neuem
Leitungsnetz, neuen Meldern und neuen Alarmgebern. WEG Sparsamstral3e ist dies aber zu
teuer und schaltet Sachverstandigen Schlau ein.

Die Baugenehmigung schreibt nur ,Rauchmelder fur Flure® und eine ,Alarmierungseinrichtung”
vor.

Kennt Brandschutz wirklich keinen Bestandsschutz?



65 S2N

Praxisbeispiel 2

Schnell und Wichtig GmbH hat zuerst einmal ein einwandfreies Komplettangebot abgegeben,
da sie eine Anlage gemal’ der heutigen Fachnormen anbieten und errichten muss. Anderenfalls

ware der Werkvertrag nach BGB oder VOB méangelbehatftet.

Eine Reduktion auf einen 1:1 Tausch der bestehenden Komponenten unter Beibehaltung des
bisherigen Leitungsnetzes und der bisherigen Melderaufteilung ware mdglich, wenn diese nach
wie vor den anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Auch hier ist die Abgrenzung zur
wesentlichen Anderung’ erforderlich.
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Praxisbeispiel 2

Abgrenzung:

Werden Uber die Jahre verteilt einzelne Melder ersetzt und irgendwann auch die Zentrale, kann
man von einer jeweiligen Instandsetzung ausgehen.

Bei einem gleichzeitigen Komplettausch der Zentrale und aller Melder muss wegen des dann
entfallenden Bestandsschutzes die heute gultige Leistungsanlagenrichtlinie beachtet werden,
die den Funktionserhalt fordert, sofern von der BMA auch eine Alarmierungsfunktion
wahrgenommen wird.
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